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Informovanie icastnikov konania o pripravovanom konani:

Pozemkové upravy v katastralnom tizemi Lutise

Pozemkové vipravy:

Pozemkovymi vipravami su zmeny v usporiadani pozemkov na uréitom tzemi
vykonané za w€elom vytvorenia podne ucelenych hospodérskych jednotiek podPa potrieb
jednotlivych vlastnikov pédy a s ich sthlasom a podPa celospolodenskych poZiadaviek na
tvorbu krajiny, Zivotného prostredia a investi¢ni vystavbu,

Obsahom pozemkovych dprav je raciondlne priestorové usporiadanie
pozemkového vlastnictva v urditom vizemi a ostatného nehnutelného pol'nohospodarskeho
alesného majetku s nim spojeného  vykomdvané ve verejnom zaujme v sulade
s poZiadavkami a podmienkami ochrany Fivotného prostredia, a tvorby tzemného systému
ekologickej stability.

Verejnym zaujmom je aj odstranenie neprehladnosti vo vlastnickych a uZivacich
vztahoch, zniZenie rozdrobenosti pozemkového vlastnictva a tym posilnenie pravnej istoty
a pravneho postavenia k pozemkom, pretoZe menSinovy spoluvlastnik v podstate neméze
vykonavat' svoje vlastnicke prava. Mimo zastavaného Uzemia obce vdrvivej viégine
neexistuji vlastnici pozemkov ale vlastnici podielov k pozemkom. Zasadny rozdiel medzi
vlastnikom pozemku a vlastnikom podielu k pozemkom spoéiva v uplatiiovani si vlastnickych
prav. Kym vlastnik pozemku moé¥e konat samostaine, vlastnik podielu je obmedzeny
konanim vlastnikov zvys$nych podielov. Obmedzenie zavisi od pottu a skladby ostatnych
vlastnikov podielov v nehnutelnosti, ale aj od velkosti vymery vlastnickeho podielu. Nové
rozdelenie pozemkov na zéklade vyrovnania za pévodné pozemky a vlastnicke podiely k
pozemkom (scelenie pozemkov a vlastnickych podielov k pozemkom ale aj oddelenie a iné
lpravy pozemkov) umoZiuje prechod od vynmiteného pasivneho stavu k moZnosti aktivne
si uplatiiovat’ vlastnicke prave. Hovorime bud o vymere suctu vlastnickych podielov
k pozemkom zdruZenych v bloku pddy alebo o pozemku vlastnika, &im je mozné napriklad
zrovnopravnit’ vztahy pri prenajme pozemkov.

Pri novom rozdeleni pozemkov dochidza aj k vi¢Siemu & mensiemu uplatiiovaniu
verejnoprospesnych zamerov.
Pozemkové dipravy zahfiiaja:

a) zistenie a nové usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov ako aj suvisiacich inych
vecnych prav v obvode pozemkovych Uprav anové rozdelenie pozemkov (scelenie,
oddelenie alebo iné Gpravy pozemkov)



b) technické, biologické, ekonomické a pravne opatrenia suvisiace s novym usporiadanim
pravnych pomerov

Obvod pozemkovych tiprav: Pozemkové upravy sa vykonavaju spravidla naraz pre celé
katastralne Gizemie, ktoré tvori obvod pozemkovych tprav.

Utastnici pozemkovych tiprav:
a) vlastnici pozemkov podliehajicich pozemkovym tipravam
b) ndjomcovia pozemkov podlichajucich pozemkovym tpravam

c¢) vlastnici ostainého nehnuteného polnohospodarskeho majetku nachadzajiceho sa
v obvode pozemkovych fiprav

d) fyzické a pravnické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné préva mozu byt pozemkovymi
upravami dotknuté

e) Slovensky pozemkovy fond
f) spravca
g) obec alebo vys§i izemny celok

Slovensky pozemkovy fond a spravea v konan{ vo veciach pozemkovych Gprav vykonavaji
prava vlastnika nehnutelnosti vo vlastnictve $titu a zastupuji neznémych vlastnikov
pozemkov alebo vlastnikov pozemkov, ktorych miesto pobytu nie je znédme.

Vlastnikov podielov spoloénej nehnutePnosti zastupuje v konani pozemkové spolodenstvo.

Vyhody, ktoré sa daji ziskat’ vykonanim pozemkovych éiprav:

o pbvodné pozemky (oznalené ako parcely registra E-KN aj parcely registra C-KN)
zaniknd ~ ich scelenim vzniknii nové pozemky, iba ako parcely registra C-KN

e vlastnikom kaZdého nového pozemku bude jedna osoba v podiele 1/1, resp. minimalny
pocet spoluvlastnikov v podiele 1/2, 1/3 a pod.

e optimalny tvar pozemkov

e pristup po cestnych komunikaciach (existujucich, resp. novonavrhovanych polnych
a lesnych cestach)

e vlastnici s nezndmym pobytom budi mat’ vlastné pozemky — nebud? sa miesat’ so
znamymi vlastnikmi

e zhodnotenie pozemkov — jednoduchiia moZnost’ predaja, zameny, darovania, ndjmu
a pod.

o cely proces prebicha bez GP, zmltv a poplatkov

Dévody na zacatie pozemkovych uiprav:

Majetkovopravne usporiadanie pozemkov klasickym sposobom, t. j. prostrednictvom
geometrickych pldnov, kipnych, darovacich, & zémennych zmlav je velmi ndrodné, dasto
nerieditel'né,
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Najvhodnej8im rieSenim je vykonanie pozemkovych tprav.

o vymera katastrialneho tzemia Lutife = 2009,14 ha
z toho zastavané vizemie obce (intravilan) = 68,71 ha
mimo zastavaného fizemia obce (extravildn) = 1940,43 ha

Po skondenom konani ROEP (= register obnovnej evidencie pozemkov) je vlastnictvo
pozemkov zapisané na listoch vlastnictva, pricom

----- r

- pozemkKy st vi¢Sinou nepristupné;
- pozemky maji nevhodny tvar (dlhé, uzke);
- hranice pozemkov nie st identifikovate'né v teréne;

- pozemky st v spoluvlastnictve vlastnikov s nezndmym pobytom, t. j. osoby bez tplnych
osobnych tdajov a adresy trvalého pobytu (v mnohych pripadoch st uz miftvi, niektori bez
dediov a pod.)

Je to dosledok historického vyvoja - uhorské pozemkové pravo.

Uvedeny stav komplikuje uZivanie, predaj, ndjom ako aj dedenie pozemkov.

Pozemkové dipravy v katastralnom tizemi LutiSe:

v

Konanie upravuje zikon & 330/1991 Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde ao pozemkovych
spolo&enstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon*).

Spradvnym organom prisludnym na vykonanie pozemkovych Uprav v katastradlnom
uzemi LutiSe je v zmysle ustanovenia § 5 ods. 4 zdkona Okresny tirad Zilina, pozemkovy a
lesny odbor.

Na zagatie konania musia byt’ splnené dve podmienky:
1. Zapisany ROEP
2. Schvélenie katastralneho Gzemia vladou SR
Katastréalne tzemie Lutige splnilo obidve podmienky, a to:
ROEP LutiSe bol zapisany do katastra nehnutelnosti dria 07.07.2008.

Uznesenim vlddy SR & 29/2024 zo diia 18.01.2024 bol schvéleny zoznam katastralnych
uzemi, v ktorych sa maji vykonaf pozemkové tpravy. Pod rad. & 47 bolo schvalené
katastralne uzemie ¢&. 834319 - Lutise, Obec Lutise, Okres Zilina, Kraj Zilinsky.

Pozemkové tpravy v katastralnom tGzemi Lutide sa vykonaju v stilade s ustanovenim § 2
ods. 1 pism. a) zdkona, ato z dévodu usporiadania vlastnickych a uZivacich pomerov a
odstranenia prekazok ich vykonu vyvolanych historickym vyvojom pred tiginnost'ou zakona.

Pozemkovym tpravam podliehajii spravidla vietky pozemky v celom katastralnom
uzemi, ktoré tvori obvod pozemkovych tprav. Obvod pozemkovych Uprav je zndzorneny
v grafickej &asti, ktora tvori prilohu tohto informativneho listu.



V suilade s Uznesenim vlady SR &. 29/2024 spravny organ Verejnou vyhlaskou,
vydanou pod ¢. OU-ZA-PLO-2024/014888/Cib/PK-Vv zo diia 19.02.2024 nariadil konanie o
zadati pozemkovych prav v katastralnom tizemi Lutie (pripravné konanie).

I. Konanie o zacati pozemkovych tiprav — Pripravné konanie:

Pred rozhodnutim o nariadeni pozemkovych tiprav okresny tirad nariadi konanie
o zalati pozemkovych tprav — pripravné konanie na ucel:

- preverenia dovodov, naliehavosti a Gelnosti vykonania pozemkovych Gprav,
- urCenia hranic obvodu pozemkovych tprav
- uréenia pozemkov, ktoré st vyhaté z pozemkovych tuprav

Nariadenie pripravného konania zverejni okresny trad v dotknutych obciach na verejne
pristupnom mieste.

V pripravnom konani okresny tirad:
- vykona potrebné zistovanie
- prerokuje dovody a predpoklady zacatia pozemkovych {iprav s obcou

- prerokuje s organom S3tatnej spravy na tseku katastra nehnutelnosti stav Gdajov katastra
nehnutelnosti

- zabezpe¢i od organu uUzemného planovania prislu$nd tzemnopldnovaciu dokumenticiu
aprerokuje sorgdnom uzemného pldnovania moZnosti vyuZitia Uzemnoplanovacich
podkladov v obvode pozemkovych tGprav

- zabezpeci, aby pred rozhodnutim o ndvrhu na vykonanie pozemkovych uprav boli u¢astnici
konania vhodnou formou avmieste Kkonania zvyfajnym spOsobom informovani
o planovanom konani

- v spolupréci s obcou zriadi na Gely pripravného konania pripravny vybor

- obstard odborné posudky a vyjadrenia potrebné na konanie o pozemkovych upravach

- zistuje vhodnost’ navrhnutych pozemkov na Géely vyrovnania pre vykonanie pozemkovych
uprav

II. Rozhodnutie o nariadeni pozemkovych Gprav:

Okresny urad po zhodnoteni vysledkov pripravného konania, ak sa preukdzu dévody
podl’a § 2 ods. 1 rozhodne ¢ nariadeni pozemkovych viprav podla § 2 ods. 2 zdkona. Proti
rozhodnutiu o nariadeni pozemkovych tiprav z ddvodov uvedenych v § 2 ods. 2 zakona nie
je pripustny opravny prostriedok.

Zastavenie komania: Ak sa dodatoéne alebo zmenou okolnosti preukéze netcelnost’
pozemkovych uprav, méZe okresny Urad zastavit’ konanie.

IT1. Etapy vykondavania projektu pozemkovych dprav:
1. Vypracovanie ivodnych podkladov projektu pozemkovych tprav:

bodové pole, obvod projektu pozemkovych tprav, zameranie polohopisu a vySkopisu,
vyhotovenie znaleckého posudku, mapa hodnoty pozemkov, register pdvodného stavu
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(,,RPS®), miestny Uzemny systém ekologicke]j stability (,,MUSES“), vieobecné zasady
funkéného usporiadania tizemia (,,VZFU*)

2. Vypracovanie projektu pozemkovych tiprav:

prerokovanie ndvrhov a poziadaviek vlastnikov, zésady pre umiestnenie novych pozemkov
(-,»ZUNP®), plany spoloénych a verejnych zariadeni a opatreni (,,PSVZO¥), prerokovanie
navrhu rozdel'ovacieho planu, rozdel'ovaci plan (-.-RP*)

Po schvileni rozdePovacieho plinu vo forme umiestiiovacicho a vytyCovacieho planu
(-, RPUV®) projektu pozemkovych iiprav okresny tirad nariadi jeho vykonanie.

3. Vykonanie projektu pozemkovych uprav:

postup prechodu na hospodirenie v novom usporiadani pozemkov, vyty¢enie novych
pozemkov v teréne, aktualizicia registra pdvodného stavu (,,RPS*) aregistra nového stavu
(,RNS%), rozdelovaci plan vo forme obnovy Kkatastrdlneho operatu (,RPOKO%) alebo
geometrického plénu (,RPGP«)

Ditom pravoplatnosti rozhodnutia o schvileni vykonania projektu pozemkovych
Gprav alebo neskorim dfiom uréenym v rozhodnuti sa nadobudne viastnictvo k novym
pozemkom alebo prive na vyrovnanie v peniazoch podla rozdel'ovacieho planu vo forme
umiestiiovacieho a vytySovacieho planu.

Diiom nadobudnutia vlastnictva k novym pozemkom alebo priva ma vyrovnanie
v peniazoch sa pozemkové tipravy povazuju za ukonéené.

Rozhodnutie o schvéleni vykonania projektu pozemkovych Gprav a rozdel'ovaci plan vo
forme geometrického planu alebo vo forme obnovy katastrdlneho operatu novym mapovanim
st listinami, na zéklade ktorych sa vykonaju zmeny v katastri nehnutelnosti.

IV. Zapis projektu pozemkovych uprav do katastra nehnutel’nosti:

Po ukondeni préc Kkatastrdlny odbor pozastavi zapis do katastra nehnutelnosti
k pozemkom v obvode pozemkovych Uprav.

Spracovatel projektu pozemkovych tiprav vyhotovi vetky podklady potrebné na zapis
do katastra nehnutelnosti.

ZaloZia sa nové listy vlastnictva a vznikne nova mapa.
Ukontia sa vietky doterajsie ndgjomné vzt'ahy.
Projekt pozemkovych iiprav je zdviizny pre:
a) vietkych Gcastnikov pozemkovych tiprav
b) rozhranienie pozemkov medzi lesnym pddnym fondom a polnohospodérskou pddou

¢) zmeny druhu pozemku

Projekt pozemkovych tprav je podkladom pre Uzemnopldnovaciu dokumenticiu a tvorbu
lesnych hospodarskych planov.



V. Niklady spojené s vykonanim pozemkovych tiprav:

Vypracovanie projektu pozemkovych Uprav je naro¢ny proces, ktory si vyZaduje &as,
usilie, odbornost’ a technické vybavenie.

Vypracovanie projektu vykonava odborne spdsobild osoba na zéklade zmluvy o dielo.
Néklady na vypracovanie projektu pozemkovych tprav hradi §tat.

Kazdy vlastnik prispieva ast'ou vymery na budiice pristupové komunikécie.

Prilohy: Grafickd Sast — Navrh obvodu pozemkovych tprav v katastrdlnom tzemi Lutise
v mierke 1:25 000

Ing. Stefan MacaSek
vedici odboru



